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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 16.06.2011 Einreicher: Der Burgermeister DS-Nr. 122/11

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [ ] Ankuindigung [] veroffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN [ ENTH geplant |Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 27.06.2011

Hauptausschuss 22.08.2011

Gemeindevertretung 08.09.2011

Betreff: Satzungsbeschluss Uber eine Veranderungssperre gemal 8§88 14 und 16
BauGB fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-045
"BBiZ Kleinmachnow"

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) i. V. m. 8 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. I/07 S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.09.2008 (GVBI. 1/08 S. 202, 207) wird die in der Anlage beigeflgte

Satzung Uber die Veranderungssperre fur den Bereich ,,BBiZ Kleinmachnow*
beschlossen.

Die Veranderungssperre ist ortsublich bekannt zu machen. Sie tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Anlage:

- Satzung Uber die Veranderungssperre fur den Bereich ,,BBiZ Kleinmachnow*
(Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow*)
mit anliegender Karte zur Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss [ abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

Burgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Llja X nein

Veranschlagung:

[ ] Ergebnis-HH 2011 EURO: Budget/Teilhaushalt:
[] Finanz-HH 2011 EURO: Produktgruppe:
L] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.12.2010 mit DS-Nr. 180/10 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow* beschlossen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes
(15. Anderung des FNP Kleinmachnow fiir Flachen im Bereich BBiZ Kleinmachnow KLM-FNP-15).

Die Verfahren sind bisher nicht abgeschlossen.

Damit liegen die Voraussetzungen des § 14 Abs. 1 BauGB fiir den Erlass einer Veranderungssperre
vor.

Die Vorschriften tber die Veranderungssperre und die Zurtickstellung von Baugesuchen (88 14 ff.
BauGB) haben in der Praxis groRe Bedeutung fiir die Sicherung kiinftiger Bebauungsplane. Beide
Rechtsinstrumente dienen dem Zweck, die mit dem aufzustellenden Bebauungsplan
angestrebten Planungsziele in der Zeit zwischen dem Aufstellungsbeschluss und dem Inkrafttreten
eines Bebauungsplanes (hier: B-Plan KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow*) gegenuber baulichen
MaRnahmen und Nutzungsanderungen zu schutzen. Sie sind geeignet, solche Vorhaben zu
verhindern, die einer Umsetzung der Bebauungsplanung durch Schaffung ,vollendeter
Tatsachen* entgegenstehen kénnen.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIma) als Eigentimerin des Gesamtgrundstiicks hat
mitgeteilt, dass sie den seit langerem geplanten Verkauf einer innerhalb des Geltungsbereiches
gelegenen Teilflache kurzfristig zum Abschluss gebracht hat.

Aufgrund des erfolgten Grundsticksverkaufes kann nicht eingeschatzt werden, inwieweit die mit
dem Bebauungsplan angestrebte stadtebauliche Ordnung erreicht werden kann.

Dabei geht es der Gemeinde insbesondere um die Bestellung und dauerhafte Sicherung von
Dienstbarkeiten fur einen Geh- und Radweg (Uferweg Teltowkanal) und fur eine bestehende
Regenwasserleitung zwischen Am Hochwald und Teltowkanal.
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Satzung uber die Veranderungssperre

fiir den Bereich ,,BBiZ Kleinmachnow*
(Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-045 ,,BBIZ Kleinmachnow®)

Aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Ge-
setzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) i. V. m. § 3 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. I/07 S. 286), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008 (GVBI. I/08 S. 202, 207) hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Kleinmachnow auf ihrer Sitzung am ................. die folgende Sat-
zung beschlossen:

§ 1 Zu sichernde Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.12.2010 (DS-Nr. 180/10) beschlossen,
flr das in § 2 bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-045
,BBiZ Kleinmachnow® aufzustellen. Zur Sicherung der Planung fur dieses Gebiet wird die
Veranderungssperre erlassen.

§ 2 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus der Karte, die als
Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung ist.

Die Veranderungssperre erstreckt sich danach auf die Flurstiicke Gemarkung Kleinmach-
now, Flur 7, Flurstlicke 320 (teilweise), 356 (teilweise), 357, 370 (teilweise), 372 (teilweise),
373 (teilweise), 2919 (teilweise) und 2920 (teilweise).

Im Zweifel geht die Abgrenzung der Karte der Aufzahlung der Flurstlicke vor.

§ 3 Rechtswirkung der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen An-
lagen zum Inhalt haben, und
b) Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ab-
lagerungen einschliellich Lagerstétten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bau-

lichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-

gepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verédnde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.
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(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafltigabe des Bauordnungs-
rechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verande-
rungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
fuhrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht be-
rahrt.

§ 4 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt mit Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei
Jahren aufler Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstel-
lung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen.

Die Veranderungssperre ftritt in jedem Fall aufRer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
flr das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir eingetretene Vermdgensnachteile durch die Veranderungs-

sperre nach § 18 und auf die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB Ulber das Erloschen der
Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

Kleinmachnow, den

M. Grubert
Birgermeister

Anlage:
— Geltungsbereich der Veranderungssperre
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