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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 07.09.2011 Einreicher: Der Burgermeister DS-Nr. 145/11

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [ ] Ankuindigung [] veroffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant |Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 19.09.2011

Hauptausschuss 17.10.2011

Gemeindevertretung 03.11.2011

Betreff:  Offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-
001-d "Eigenherdsiedlung Nord" (Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d ,,Eigenherdsiedlung
Nord* sowie die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung vom 19.09.2011
gebilligt.

2. Der Entwurf und die Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Der Zeitraum ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, ist ebenfalls Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

4. Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Anlagen:
1. Geltungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d
»Eigenherdsiedlung Nord“
2. Entwurf Textliche Festsetzung (TF) Nr. 6 (Stand: 19.09.2011) u. TF Nr. 6 in der zurzeit
rechtswirksamen Fassung
3. Begriindung, Stand 19.09.2011
Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter
Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss [ abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

Burgermeister Burgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)
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Finanzielle Auswirkungen: Llja X nein
Veranschlagung:

[ ] Ergebnis-HH 2011 EURO: Budget/Teilhaushalt:
[] Finanz-HH 2011 EURO: Produktgruppe:

L] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begrindung:
Der Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,,Eigenherdsiedlung Nord“ trat am 03.11.1999 in Kraft. Die
Gemeindevertretung hat am 16.12.2010 mit DS-Nr. 181/10 beschlossen, den rechtswirksamen
Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,,Eigenherdsiedlung Nord* zu andern (Geltungsbereich vgl.

Anlage 1).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf die Klarstellung des zugrunde
gelegten Hohensystems in der textlichen Festsetzung Nr. 6 (vgl. Anlage 2).

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-001-d sind nicht von der Anderung

betroffen.

Die erforderlichen stadtplanerischen Leistungen werden vom Fachdienst Stadtplanung/
Bauordnung ohne Inanspruchnahme externer Leistungen erbracht. Es entstehen daher durch
das Verfahren keine externen Kosten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d
"Eigenherdsiedlung Nord"

Abgrenzung des Geltungsbereiches

ohne MafRstab - Kartengrundlage: ALK-Auszug - SG Stpl/BauO - 8.11.2010

3111



Bebauungsplan-Verfahren 1. Anderung KLM-BP-001-d
,Eigenherdsiedlung Nord*

Gegentuberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan 001-d (rechtswirksam)
(Stand: 03.11.1999)

Entwurf 1. Anderung 001-d
(Stand: 19.09.2011)

Textliche Festsetzungen

_ Textliche Festsetzungen

6. Die als Hochstmal} festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen
sich auf die festgesetzte Gelandehdhe iber NHN.,
Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hohe von
2 m uber Firsthdhe zulassig.

6. Die als Héchstmal festgesetzten Trauf- und F[rsthohen bemehen

sich auf den Mittelwert der natiirlichen Gelandehohe innerhalb

der Flache, die von der baulichen Anlage liberdeckt wird die-

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Héhe von

2 m Uber Firsthohe zuldssig.

LHI\

001-d_1.A._Gegeniiberstellung_TF_alt_neu,doc; 06.09.2011 15:39:00
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Gemeinde Kleinmachnow
Fachbereich Bauen/Wohnen
Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung

Begrundung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

KLM-BP-001-d
,Eigenherdsiedlung Nord*

Stand: 19.09.2011 g '4 9



1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,Eigenherd Nord* Begrindung gemaf § 2a BauGB
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Begrindung geman § 2a BauGB 1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-001-d +Eigenherd Nord

I PLANUNGSGEGENSTAND

Der Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,Eigenherdsiedlung Nord“ ist seit dem 03.11.1999
rechtswirksam. Der Bebauungsplan enthalt in der textlichen Festsetzung Nr. 6 das Hohen-
bezugssystem NHN (Hohen tber NormalhShennull) und in der Planunterlage gemaR Zei-
chenerkldrung das Hoéhenbezugssystem HN (Hohen iiber Héhennull). Zwischen diesen
Hohenbezugssystemen besteht eine Differenz von ca. 15 cm. Dies fiihrte bei der Planung
von Vorhaben und der Prifung von entsprechenden Bauantrdgen zu Unklarheiten hinsicht-
lich Einhaltung der jeweils zuldssigen Trauf- und Firsthéhe.

Um die rechtssichere Anwendung der von der Gemeindevertretung Kleinmachnow be-
schlossenen Begrenzung von Trauf- und Firsthéhe zu gewéhrleisten, ist — ohne inhaltliche
Anderung - klarzustellen, welcher Hohenbezug heranzuziehen ist.

Aus diesem Grund ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d ,Eigenherd-
siedlung Nord" vorgesehen.

4 Stand 08.07.2011
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1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-001-d +Eigenherd Nord" Begriindung geman § 2a BauGB

! PLANINHALT

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,Eigenherdsiedlung Nord“ regelt in
der textlichen Festsetzung Nr. 6:

Die als Hochstmal} festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die fest-
gesetzte Gelandehdhe Uber NHN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu
einer Hohe von 2 m Uber Firsthéhe zulassig.

Um die rechtssichere Anwendung der Hohenbegrenzung zu gewahrleisten, wird der Bezug
zum Mittelwert der natirlichen Geldndehohe innerhalb der Flache, die von der baulichen An-
lage Uberdeckt wird, hergestellt. Das Héhenbezugssystem HN in der Zeichenerklarung kann
unverandert bleiben, da es nur eine Information darstellt.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 soll wie folgt geéndert werden:

Die als Hochstmal} festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den Mit-
telwert der natiirlichen Geldndehdhe innerhalb der Fliche, die von der bauli-
chen Anlage tliberdeckt wird. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu ei-
ner Héhe von 2 m Uber Firsthohe zulassig.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von dieser Anderung un

beriihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
aufgestellt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen.
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Begriindung gemal § 2a BauGB 1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-001-d +Eigenherd Nord

il VERFAHREN

Der Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,Eigenherdsiedlung Nord* trat am 03. November 1999 in
Kraft.

In ihrer Sitzung am 16.12.2010 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d.

Da durch die Plananderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann das ver-
einfachte Verfahren gemafR § 13 BauGB angewendet werden und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.

In ihrem Schreiben vom 27.05.2010 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die mit der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes geplante Klarstellung
des zugrunde gelegten Hohensystems nicht von raumordnerischen Belang ist.

Der Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-d ist fiir die
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 03.11.2011 geplant.

Tabellarische Ubersicht

1. | Aufstellungsbeschiuss Beschluss vom  16.12.2010 (DS-Nr. 181/10)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsbiatt vom 16.02.2011 Nr. 01/2011

Ao(A9

6 Stand 08.07.2011




1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-001-d ,Eigenherd Nord* Begriindung gemal § 2a BauGB

IV RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- BauGB -

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
November 2010 (GVBL.I/10, [Nr. 39)).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Branden-
burgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli
2010 (GVBIL. 1/10 [Nr. 28]).

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum  Schutz des Gehoizbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Geholzschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007, (Amtsblatt
08/2007), in der jeweils glltigen Fassung.

Stellplatzsatzung und Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007, (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giiltigen
Fassung.

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Ge-
meindegebiet von Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2003,
(Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der
Teltow".
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